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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Cong ty CH phan Xay dung s6 12 (sau day goi tét 1 “Cong ty”) trinh bay bdo cdo ctia minh ciing voi
Bio c4o tai chinh giita nién d6 6 thang d4u clia nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niim 2023.

Khai quit vé Cong ty

Céng ty Cb phin Xay dung sb 12 14 Céng ty C8 phin dugc chuyén 601 tir Cong ty Xy dl,mg s6 12
thuoc Téng Cong ty Xuét nhap khau va Xay dtmg Viét Nam (nay 1a Tong Cong ty CH phan Xuét nhip
khiu va Xay dung Viét Nam) theo Quyét dinh s 358/QB BXD ngay 31/03/2003 ctia By trudng B§
Xay dung. Cong ty dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy ching nhén ding ky doanh nghnj:p cbng ty
cb phin s6 0101446753 lin dau ngay 05 théng 11 ndm 2003 va déng ky thay dbi 1an thir mudi hai ngay
05 thang 6 nim 2023 do S& K& hoach va Piu tu Thanh phd Ha Nbi cép, vé viéc thay d6i Vén didu 18.

Tru s& chinh

- Dia chi : 86 57 dudmg Vil Trong Phung, Phudng Thanh Xuén Trung, Quén Thanh Xuén,
Thanh phd Ha N6i

- Dién thoai : 024.22143724

- Fax : 024.37875053

Cong ty c6 cac don vi tryc thude sau:

Tén don vi bia chi

Chi nhénh Céng ty Cd phin Nui Ong Cu, Thj trin Kién Khé, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam
Xéy dung s6 12 - Ha Nam

Chi nhanh Céng ty C& phin Thanh phé Phan Rang, Thap Cham, tinh Ninh Thugn

Xay dyng so 12 - Phia Nam

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty theo diing ky la:

Xay dung cdc cong trinh thuy lgi; Xay dung dudng diy va tram bién 4p dén 220KV; Xay du'ng céc
cong trinh k§ thuét ha ting dd thi va khu cong nghiép; Xay dyng cic cong trinh dén dyung va cong
nghiép; X4y dung dudng b, ciu, cing; XAy dung cic cong trinh chp thoat nude; Xay dung hé thng xir
ly nudc thai.

Hi ddng quén tri, Ban Kiém soit va Ban didu hanh, quin ly

Cac thanh vién Ho6i ddng quén tri, Ban Kiém so4t va Ban Téng Gidm dbc clia Cong ty trong ky va cho
dén thoi diém 13p bao cdo nay bao gbm:

_Hpi dong quan tri- S
Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém
Ong Nguyén Hiru Té6i Ch tich Ngay 24 thang 6 ndm 2020
Ong Lé Phiing Hoa Thanh vién Ngay 24 thang 6 nim 2020
Ong Nguyén Tién Quén Thanh vién Ngay 24 thang 6 nim 2020
Ong Nguyén Mai Duong Thanh vién déc 1ap Ngay 20 thang 6 ndm 2023

+ R r
Ban Kiém sodt

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém

Ba Pham Thi Minh Ly Trudng ban Ngay 24 thang 3 ndm 2022
Ong Ngb Anh Tt Thanh vién Ngay 24 thang 3 ndm 2022
Ba Nguyén Thi Hing Thanh vién Ngay 24 thang 6 ndm 2020



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban Téng Gidm dic, Ké todn truwong

Ho va tén Chiic vu T4i bd nhiém

Ong L& Phing Hoa Téng Giam dbc Ngay 16 thang 5 nim 2021
Ong Nguyén Tién Quan Phé Téng Gism déc Ngay 01 thang 01 ndm 2022
Ong Vii Chi Diing Phé Téng Gism déc Ngay 01 thang 01 néim 2019
Lé Ngoc Anh Ké toan truéng Ngay 01 thang 01 nim 2022

Dai dién theo phap luit
Ngudi dai di¢n theo phap luft cua Cong ty trong ky va cho dén thoi diém 1ap béo cdo nay 1 Ong Lé
Phiing Hoa - Tdng Giam dbc (t4i bd nhiém ngdy 16 théng 5 ndm 2021).

Kiém todn vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vAn A&C di duge chi dinh so4t xét Bdo cdo tai chinh gifra nién d6 6

" théng d4u cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 cia Cong ty.

Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam dbc ch1u trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh giffa nién 4o phan anh trung thyc va hop ly

tinh hinh tai chinh, két qua hoat d¢ng kinh doanh va luu chuyen tién t& ciia Cong ty trong ky. Trong

viéc 1dp Béo cdo tai chinh glua nién do nay, Ban Tng Gidm dbc phai:

o Chon lua cac chinh s4ch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach ndy mét cich nhét quan;

e Thuc hién cac xét dodn va cic ude tinh mot cach hop 1y va thén trong;

e Néu rd cic chudn myc ké todn ap dyng cho Céng ty c6 dugc tuan thi hay khong va tht ca céc sai
léch trong yéu di dugc trinh bay va giai thich trong Bo céo tai chinh giita nién d9;

e Lip Bao cio tal chinh gitta nién d6 trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring
Céng ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc;

o  Thidt 1ap va thuc hién hé théng kidm soat ndi bd mét céch hiru hiéu nhim han ché rii ro c6 sai sét
trong yéu do gian 1dn hodc nhéim 14n trong viéc lap va trinh bdy Béo cdo tai chinh giita nién do.

Ban Téng Giam dc dam bio cac s6 ké toén thich hop dugc luu gt day du dé phan anh tinh hinh tai
chinh clia Cong ty véi mitc d§ chinh xac hqp 1y tai bt ky thoi diém ndo va céc s6 sach ké toan tudn thu
ché 6 ké toan 4p dung Ban Téng Giam ddc ciing chiu trach nhi¢m quéan Iy céc tai san ciua Cong ty va
do d6 da thuc hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cc hanh vi gian ln va cic vi
pham khéc.

Ban Tdng Gidm dbc cam két da tudn thi cac yéu cAu néu trén trong viéc 1dp Béo cdo tai chinh giita nién do.

Phé duyg:t Bdo cdo tai chinh
Ban Tdng Giadm dbc phé duyt;t Bi#o céo tai chinh giita nién d9 dinh kém. Béo céo tai chinh gifra nién d§

d4 phén dnh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh-cia Céng ty tai thoi diém ngay 30 théng 6 nim

2023, cung nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tidn t& 6 thang dau clia nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023, phu hgp voi cic chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké
toan doanh nghlep Viét Nam va cdc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh gitta nién do.

Lé Phung Hoa
Ngay 10 thang 8 ndm 2023



A
/'

/
/

/77 CHI NHANH
2/ CONG TY

A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. (C' ba kerti[[y

Head Office : 02 Truang San St., Ward 2, Tan Binh Dist, Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84 (028) 35472972 kittv@a-c.com.vn

Branch in HaNoi ;40 Giang Vo St, Dong Da Dist,, Ha Noi City, Vietnam Tel; +84 (024) 37136 7879 kitvhn@a-c.com.vn A & C
Branch in Nha Trang ; Lot STHOGAOT, 5t No.13,Le Hong Phong Il Urban Ares, Phuoc Hai Ward, Nha Trang City Vietnam ~ Tel: +84 (0268) 246 5151 kttv.nt@a-c.com.vi
Branchin CanTho  :15-13 Vo Nguyen Giap St, Cai Rang Dist,, Can Tha City, Vietnam Tel: +84(0292) 3764995 kitv.ct@a-c.comvn WWW.a-c.com.vn

$6: 2.0507/23/TC-AC
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Chiing t6i d thue hién cdng viée soat xét Bdo cdo tai chinh giita nién d6 kém theo ciia Cong ty C6 phin
Xay dung s6 12 (sau ddy goi tét 1a “Cong ty”), dugc 1dp ngdy 10 thing 8 nim 2023, tir trang 05 dén
trang 33, bao gdm Bang cin dbi ké toan giita nién do tai ngay 30 thang 6 nim 2023, Béo cdo két qua
hoat déng kinh doanh giita nién d9, Bo cdo luu chuyén tién té gitta nién d6 6 thang dAu cia nam tai

chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2023 va Ban thuyét minh Béo cdo tii chinh gitta nién d9.

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo cdo tai
chinh gifta nién d¢ ciia Cong ty theo cac chun muc ké todn Viét Nam, Ché @6 K& toan doanh nghiép
Viét Nam va c4c quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh giita nién dd
va chiu trach nhiém v& kidm soét ni bd ma Ban Téng Giam déc x4c dinh 13 cAn thiét d& dam bao cho
vxiéc 1ap va trinh by Bao céo i chinh giita nién d§ khéng ¢6 sai sot trong yéu do gian 14n hodc nhim
lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cta chiing tbi 14 dua ra két luan v& Béo cdo tai chinh gifta nién do dua trén Kkét quéa soat xét
ctia chiing t6i. Chiing t6i d& thuc hién cong viéc soét xét theo cac nguyén thc cia Chudn muc Viét Nam
v& hop ddng dich vu sodt xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gifta nién d6 do kiém to4n vién doc
lip cta don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gifta nién do bao gém viéc thyc hién cic cudc phong vén, chit yéu
I3 phong vAn nhitng ngudi chiu trch nhi¢m vé céc vén dé tai chinh ké todn, va thyc hign thi tuc phin
tich va cdc thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém todn
duge thuc hién theo céc chuin myc kidm toan Viét Nam va do vy khéng cho phép ching tdi dat dugce
si dam bao ring ching t6i s& nhan biét duge tht ca cac vén d& trong yéu cb thé dwoc phat hién trong
mét cude kidm toan. Theo dé, chiing t6i khong dua ra y kién kiém toan.

Két ludn ciia Kiém todn vién

C#n cir trén két qua so4t xét ctia ching t6i, ching t6i khong théy c6 vén dé gi khién chiing t6i cho ring
Béo cdo tai chinh giita nién do dinh kém khéng phan anh trung thuc va hop 1y, trén cdc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngdy 30 thdng 6 nam 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té trong 6 thang du cia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12

ndm 2023, phit hop véi céc chuan muc ké todn Vit Nam, Ché do Ké toin doanh nghiép Viét Nam va——

céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh gifra nién do.
Céng ty TNHH Kiém tosn va Tu vin A&C
— nrhani

Y —

S6 Gidy CNPKHN kiém todn:2897-2020-008-1
Nguoi duge ty quyén
Ha Noi, ngay 10 thang 8 ndm 2023

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities



CONG TY cO PHAN XAY DUNG s 12
Pia chi: S8 57, dudng Vii Trong Phung, Phudng Thanh Xuén Trung, quén Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang du ciia nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2023
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BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO
(Dang ddy di)
Tai ngay 30 thing 6 nim 2023

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

PAu tr tai chinh ngin han

Chimg khoéan kinh doanh

Du phong giam gié chirng khoén kinh doanh
PAu tu nim gitr dén ngay dao han

. Céc khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han ciia khach hang

Tra truée cho ngudi bén ngén han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién d§ ké hoach higp dong xay dung
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu chd xir 1y

Hang ton kho
Hang tdn kho
Dy phong giam gia hang tdn kho

Tai sén ngin han khic
Chi phi tra trude ngén han

Thué gié tri gia ting Euqc khAu trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi
Tai san ngén han khéc

Ma
A
50

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Pon vi tinh: VND

Thuyét
minh S6 cubi ky S6 diu nim
395.042.437.836 371.769.457.239
V.1 20.137.662.635 37.825.032.624
20.137.662.635 22.825.032.624
- 15.000.000.000
16.215.000.000 19.215.000.000
V.2a 16.215.000.000 19.215.000.000
345.041.670.145 306.974.276.926
V.3 155.174.462.700 187.002.027.284
V4 75.591.718.362 42.191.910.033
V.5a 156.200.915.700 119.769.766.226
V.6 (41.925.426.617)  (41.989.426.617)
13.399.263.681 13.466.177.022
YT 13.399.263.681 13.466.177.022
248.841.375 288.970.667
162.231.218 162.231.218
V.14 86.610.157 126.739.449

Bdo cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo edo tai chinh gifia nién dg




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12
Dia chi: S8 57, dudng Vii Trong Phung, Phudng Thanh Xuan Trung, quén Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO
6 thang dAu clia nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023
Biing ciin dbi ké todn giira nién dp (tiép theo)
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TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Céc khoén phai thu dai han

Phai thu dai han ciia khéch hang
Tra tru6e cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj truc thude
Phai thu ndi by dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

Tai san ¢b dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lily ké

Tai san ¢ dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san c¢b dinh vé hinh
Neguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Bét djng san diu tu
Nguyén gia
Gi4 tri hao mon liiy ké

Tai san do dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xay dyng co ban d& dang

Piu tu tai chinh dai han

PAu tu vao cong ty con

PAu tur vio cong ty lién doanh, lién két
Déu tu gbp von vao don vj khac

Du phong d4u tu tai chinh dai han
Pau tu ndm gitr dén ngay d4o han

. Tai sdn dai han khic

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhép hodn lai

Thiét bi, vat tw, phu ting thay thé dai han
Tai sén dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

Ma
s6

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
233
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét
minh Sb cubi ky S6 dAu nim
55.240.947.705 55.995.354.328
894.552.634 853.430.111
894.552.634 853.430.111
12.654.292.737 13.276.901.545
V.9 7.140.656.019 7.690.236.526
61.027.112.998 61.027.112.998
(53.886.456.979) (53.336.876.472)
V.10 5.513.636.718 5.586.665.019
6.718.603.684 6.718.603.684
(1.204.966.966) (1.131.938.665)
V.1 14.112.214.936 14.435.633.824
19.203.636.607 19.203.636.607
(5.091.421.671) (4.768.002.783)
23.225.500.000 23.225.500.000
V.2b 23.225.500.000 23.225.500.000
4.354.387.398 4.203.888.848
V.8 4.354.387.398 4.203.888.848
450.283.385.541 433.764.811.567

Bio cdo néy phéi dwge doc ciing vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién dg



CONG TY CO PHAN XAY DUNG S0 12

Pia chi: sé 57, dudmg Vil Trong Phyng, Phudng Thanh Xuéan Trung, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO

6 théng du ciia nim tii chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2023

Béng cin déi ké toén giira nién dj (tiép theo)

NGUON VON
C- NO PHAI TRA

N¢ ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nudce
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai trd ngén han

Phai tra nbi bd ngén han

Doanh thu chura thuc hign ngén han

Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Du phong phai tra ngén han

Qu¥ khen thudng, phic lgi

. Quy binh on gi4

Giao dich mua bén lai tr4i phiéu Chinh phi
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No¢ dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua trd tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ngi bd v& von kinh doanh
Phai trd ndi b dai han

Doanh thu chua thye hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén doi

Cb phiéu vu dai

. Thué thu nhap hodn lai phai tra
Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé

I NN S

e
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Phaéi tra theo tién o ké hoach hop ddng xdy dung

Mi Thuyét

50
300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339

340

341
342
343

minh

V.12
V.13
V.14
V.15
V.16
V.17

V.18

V.19

V.16

Bdo cdo nay phdi dugc doc cing véi Ban thiyét minh Bdo edo tai chinh gifta nién d¢

S6 cudi ky

S6 diu nim

298.032.479.711

272.536.794.825
84.685.759.878
99.766.678.259
2.704.107.465
22.041.683.897

933.513.972
54.556.681.244
7.674.692.258
173.677.852

25.495.684.886

25.495.684.886

345.007.739.621

319.045.297.749
121.934.422.454
89.133.019.944
4.709.989.234
25.531.194.812

033.513.972
59.001.540.441
15.769.175.403

2.032.441.489

25.962.441.872

25.962.441.872



CcONG TY CO PHAN XAY DUNG S0 12

Pia chi: S6 57, dudng Vii Trong Phung, Phuong Thanh Xuén Trung, quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
6 thang dAu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
Biing cin dbi ké todn giira nién a§ (tiép theo)

Ma
NGUON VON s6

D- NGUON VON CHU SGHUU 400
I.  Vbn chii s& hiru 410
1. Vén gbp ciia chit s& hitu 411
- C8 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla
- C6 phiéu wu ddi 411b
2. Thing du v6n cb phan 412
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
4, Vén khéc ctia chii sd hitu 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh léch danh gi lai tai san 416
7. Chénh léch ty gi4 héi dodi 417
8. Quy dAu tr phat trién 418
9. Quy hd trg sép xép doanh nghiép 419
10. Qu¥ khéc thudc von chii s& hitu 420
11. Loinhuén sau thué chua phan phéi 421
- LNST chua phdn phdi lily ké d@én cudi ky trude 421a
- LNST chua phdn phdi ky nay 421b
12. Nguén vbn diu tu xdy dung co ban 422
II. Ngubn kinh phi va quy khic 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi & hinh thanh tai san c6 dinh 432

TONG CONG NGUON VON 440

Ngudi ldp biéu

Thuyét
minh

V.20

Vii Nam Ha Lé Ngoc Anh

Bdo cdo nay phai dige doc ciing v&i Ban thuyét minh Bdo cdo téi chinh giita nién d¢

S6 cudi ky S6 ddu nim
152.250.905.830 88.757.071.946
152.250.905.830 88.757.071.946
116.360.000.000 58.180.000.000
116.360.000.000 58.180.000.000

16.773.420.523 5.450.293.250

17.972.667.153

1.144.818.154

17.972.667.153

7.154.111.543

172.511.543 7.154.111.543
972.306.611 -
450.283.385.541 433.764.811.567

Lé Phiing Hoa



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Dia chi: $6 57, dudmng Vil Trong Phung, Phudng Thanh Xuén Trung, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang dAu clia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&dm 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN DO
(Dang diy dii)
6 thang diu ciia nim tai chinh Kkét thiic ngay 31 thing 12 nim 2023

Pon vi tinh: VND

Ms Thuyét Liiy ké tir diu niim dén cubi ky nay

CHI TIEU s6 minh Nim nay Niim truée

1. Doanh thu bin hing va cung cip dich vu 01 VL1 56.152.225.855 118.607.024.907
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin v& b4n hang va cung cip dichvu 10 56.152.225.855 118.607.024.907
4. Gia vbn hang ban 11 V12 52.386.212.403 113.108.913.087
5. Lginhuin gop vé bin hang va cung cs‘lp dich vu 20 3.766.013.452 5.498.111.820
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 1.239.394.125 1.094.841.437
7. Chi phi tai chinh 22 VL4 326.854.189 317.575.268
Trong d6: chi phi ldi vay 23 326.854.189 301.994.504

8. Chi phi bin hang 25 - -
9. Chi phi quén ly doanh nghi¢p 26 VL5 3.634.652.011 4.911.941.534
10. Lginhugn thuin tir hoat djng kinh doanh 30 1.043.901.377 1.363.436.455
11. Thu nhip khéc 31 VL6 89.228.000 2.634.011.142
12. Chi phi khéc 32 VL7 41.296.891 179.966.578
13. Lginhuin khéc 40 47.931.109 2.454.044.564
14. Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50 1.091.832.486 3.817.481.019
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh 51 119.525.875 643.789.519
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai 52 - .
17. Lginhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 972.306.611 3.173.691.500
18. Lii co ban trén ¢b phiéu 70 VL8 135 545

2 19. Lai suy giam trén cb phiéu 71 VL8
Nguoi lip biéu Ke tos Afring
/
Vii Nam Ha T LéNgoc Anh L& Phing Hoa

Bdo cdo nay phai duge doc cling vdi Ban thiyét minh Bdo cdo tai chinh gitta nién d¢ 9



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Dia chi: S6 57, dudng Vil Trong Phung, Phudng Thanh Xuén Trung, quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
6 thang déu ciia niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN DO

(Theo phwong phép giin tiép)
(Dang ddy di)
6 théng dau ciia niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Pon vi tinh: VND

Liiy ké tir dAu niim dén cubi ky nay

M4 Thuyét

CHI TIEU s6 minh Niim nay Nim trude
I. Luu chuyén tidn tir hoat dpng kinh doanh
1. Lgi nhugn truée thué 01 1.091.832.486 3.817.481.019
2. Didu chinh cho cdc khodn:
- KhAu hao t3i san cé dinh va bét dong san dau tu 02 V.9,10,11 946.027.696 1.541.732.547
- Céc khoan du phong 03 VLS (64.000.000) -
- L4, 15 chénh léch ty gi4 hdi doai do dénh gia lai
céc khoan muc tién 1& c6 gbe ngoai té 04 - -
- Lii, 15 tir hoat dong dAu tu 05 (1.239.394.125) (3.728.852.579)
- Chi phi lai vay 06 326.854.189 301.994.504
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 = -
3. Lgi nhudn tir hoat dpng kinh doanh
triede thay dbi von leu djng 08 1.061.320.246 1.932.355.491
- Ting, giam cAc khoan phai thu 09 (37.468.886.450) 67.707.624.514
- Ting, gidm hang tdn kho 10 66.913.341 (24.563.423.602)
- Ting, gidm cAc khoan phai tra 11 (37.807.980.241) (74.955.955.940)
- Tang, giam chi phi tr trude 12 (150.498.550) 83.459.895
- Tang, giam chitng khoén kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da tra 14 (464.741.952) (587.542.108)
- Thué thu nhip doanh nghiép d& ndp 15 V.14 (359.270.999) (320.766.947)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - .
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 V.19 (1.858.763.637) (1.785.284.495)
Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh 20 (76.981.908.242) (32.489.533.192)
II. Luu chuyén tién tir hoat djng dhu tw
1. Tién chi d& mua sém, xdy dung tai san cb dinh va _
céc tai san dai han khac 21 « (161.000.000)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai sin cb dinh va
céic tai san dai han khéc 22 - 2.947.037.037
3. Tién chi cho vay, mua c4c cdng cu ng clia \
don vj khac 23 - (8.432.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cdng cu ng clia :
don vi khéc 24 3.000.000.000 1.215.000.000 -
5. Tién chi diu tu gbp v6n vao don vi khéc 25 - <
6. ‘Tién thu hdi diu tu gbp vdn vao don vi khac 26 4 .
7. Tién thu I4i cho vay, cd tirc v lgi nhudn dugc chia 27 703.894.125 1.094.841.437
Luru chuyén tidn thudn tir hogt dpng ddu tw 30 3.703.894.125 (3.336.121.526)
10
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CcOHNG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12
Dia chi: $6 57, dudng Vii Trong Phung, Phuong Thanh Xuén Trung, quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang dAu ctia nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023

Biio cfo lwu chuyén tidn ¢ gifta nién d9 (tiép theo)

Mi Thuyét
CHIi TIEU s6 minh

IIL Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhén vén gép ctia

chii s& hitu 31 V.20
2. Tién tra lai vén gbép cho cic chi s& hitu, mua lai

¢b phiéu ctia doanh nghiép d& phét hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 V.18
4. Tién tra ng gbc vay 34 V.18
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, lgi nhuan da tré cho chii s& hitu 36

Lieu chuyén tién thudn tic hogt dpng 1ai chinh 40

Luu chuyén tién thulin trong ky 50

Tidn va tuwong dwong tién ddu nim 60 V.1

Anh hudng cta thay dbi ty gid hbi doai quy dbi ngoai & 61

Tién va twong dwong tién cudi ky 70

Ngudi lap biéu

A\'A

———
Vi Nam Ha Lé Ngoc Anh

Bdo edo nay phai duge doc cung voi Ban thuyét minh Bdo cdo téi chinh gitta nién dé

Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nam trudc
69.503.127.273 .
17.674.692.258 4.224.577.600

(25.769.175.403)

(17.595.826.642)

(5.818.000.000) 5
55.590.644.128 (13.371.249.042)
(17.687.369.989) (49.196.903.760)
37.825.032.624 52.508.565.336
20.137.662.635 3.311.661.576

11



CONG TY CO PHAN XAY DYNG SO 12

Dia chi: s6 57, dudng Vi Trong Phyng, phutmg Thanh Xuan Trung, quin Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang dAu ciia niim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ
6 thang diu ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023

I.  DACPIEM HOAT PONG
1.  Hinh thirc s& hiru von

Céng ty Cb phin X4y dung sb 12 (sau ddy goi tat 13 “Céng ty”) 1a cong ty cb phin.
2.  Linh vue kinh doanh

Linh vyc kinh doanh ctia Céng ty 12 kinh doanh thuong mai, dich vy va xdy lap.

3.  Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a:

X4y dung cac cong trinh thuy loi; X4y dung dudng déy va tram bién 4p dén 220K V; X4y dung céc

cong trinh k¥ thuét ha tAng d6 thi va khu céng nghiép; Xy dung cic cong trinh dén dung va cong
nghiép; Xay dung dudng bg, cAu, cang; X4y dung céc cong trinh cAp thoat nudc; Xay dung hé théng

xur Iy nudce thai.
4.  Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwing

Chu ky sén xut kinh doanh thong thuong ciia Cong ty khong qué 12 théng.
5. Chu triic Cong ty

Cic Cong ty lién két
Ty 1¢
Ty & quyén
Hoat dng kinh Tylé phin  bidu
Tén cong ty Pia chi tru s& chinh doanh chinh vén gbp s hitu  quyét
Céng ty C6 phan Xéy S6 100 duomg Nguyén Hién, Phudng
dung 504 - Vinaconex Trin Pang Ninh, Thanh phé Nam  Xay léip va kinh doanh
Dinh, tinh Nam Dinh vt ligu xdy dung 42,5% 42,5% 42,5%
Cong ty Co phdn PAutr  Cin 13,14 — L6 A4, Khu d6 thi Kinh doanh bAt dong
Vinaconex Quing Ninh  Monbay, t§ 15, Khu 2B, phé Hai san, quyén sir dung dt
Long, Phudng Hong Hai, Thanh phd  thude chi so hitu, chi
Ha Long, tinh Quang Ninh st dung ho#c di thué 20%  20% @ 20%
Cic Don v truc thupc khéng cé tw cdch phdp nhin hach todn phyu thujc
Tén don vi Dia chi
Chi nhanh Céng ty Cé phdn Xdy Nui Ong Cuy, Thi trin Kién Khé, Thanh Liém, Ha Nam, Viét
dung s6 12 - Ha Nam Nam

Chi nhénh Céng ty C phin Xay Thanh phd Phan Rang, Thip Cham, Ninh Thujn, Viét Nam
dung s6 12 - Phia Nam

6.  Tuyén bd v& kha niing so sanh thong tin trén Béo cdo tai chinh
Céc s6 liéu twong (g cia ky trude so sanh duge véi sb liéu ctia ky nay.

7.  Nhin vién

Tai ngdy két thiic ky k& toan Cong ty c6 127 nhan vién dang 1am vigc (s6 dau n#m 13 130 nhén vién).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Nim tai chinh
Niim tai chinh cia Céng ty bét déu tir ngiy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.

2. Pon vj tién t¢ sir dung trong ké tofin
Don vi tién té sir dung trong ké todn 13 Pdng Viét Nam (VND) do phén 16m céc nghiép vu duge thyce

hién bang don vi tién t¢ VND.

Bén thuyét minh nay 1é mét bg phdn hgp thanh va phdi dwge doc cing véi Bdo cdo tdi chinh giita nién dj
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Dia chi: s§ 57, dudng Vii Trong Phung, phudng Thanh Xuén Trung, qun Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang dAu ciia nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 néim 2023

Bin thuyét minh Béo cdo i chinh giita nién d9 (tiép theo)

[I. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.  Ché dp ké tosn 4p dung
Cong ty 4p dung céc Chuép muc Ké todn Viét Nam, Ché @6 K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Thong tu sO 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va céc thong tu huong
din thuc hién chufn myc ké toan ctia B Tai chinh trong viée 14p va trinh by Béo cdo tai chinh giita
nién do.

2. Tuyén bb vé viéc tuin thii chufin mye ké tosn va ché d ké tosn
Ban Gism déc dém bio d4 tuin thil yéu cAu clia che Chuin myc K& toén Vigt Nam, Ché d Ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200{2014/T T-BTC ngay 22 thang 12 nim
2014 ciing nhu cac théng tu huéng dan thyc hién chuén muc ké toan cua B Tai chinh trong viéc lap
va trinh bay Bdo cdo tai chinh giita nién do.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co sé lap Bdo cdo tai chinh
Béo cdo tai chinh dugc 18p trén co s& ké to4n ddn tich (trlr céc théng tin lién quan dén céc ludng tién).

2. Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién bao gbm tién mit va tién giri ngén hang khong ky han. Cic khoén tuong duong tién 1 cdc khoin
dau tu ngdn han c6 thoi han thu hoi khong qué 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha ning chuyén dbi dé
dang thanh mot hrong tién x4c dinh va khéng c6 rii ro trong vige chuyén d6i thanh tién tai thoi diém
béo céo.

3.  Cfc khoin diu tw tai chinh
Cic khodn diu tw ném gife dén ngay ddo han
Khoan déu tir duge phan loai 1a nim gift dén ngdy déo han khi Céng ty c6 y dinh va kha ning giit
dén ngdy déo han. Céc khoan du tu nfm gitt dén ngay ddo han chi bao gom: cdc khoan tién giri
ngén hang c6 ky han nam giit dén ngay d4o han v6i myc dich thu 1ai hang ky. Thu nhép 181 tir céc
khoan diu tw nim giit dén ngdy ddo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh trén co s& du thu.

Cic khoan diu tw vao cong ty lién két

Céng ty lién két

Cong ty lién két 12 doanh nghiép ma Coéng ty c6 anh hudng déng ké nhung khong c6 quyén kiém
sodt d&i véi céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cac qpyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cia doanh nghiép nhéan dau tu
nhung khong kiém so4t cac chinh sach nay.

Ghi nhdn ban déu

Céic khoan diu tir vao lién két dugc ghi nhan ban diu theo gid gde, bao gém gi4 mua hogc khoin g6p
vbn cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc ddu tr. Trudong hop dau tu bang tai san phi tién té,
gia phi khoan dAu t dugc ghi nhin theo gié tri hop 1y clia tai sén phi tidn 16 tai thoi diém phét sinh. :
Cb tirc va lgi nhudn cia cgic ky tride khi khoén dau tu duge mua duge hf_lch todn giam gia tri cla

chinh khoan déu tur do. Co tirc va lgi nhudn cua cc ky sau khi khoan dau tw duge mua duge ghi ‘-
nhén doanh thu. Co tirc dugc nhin bing co phiéu chi dugc theo doi s6 lugng cb phiéu ting thém, X

khéng ghi nhén gié tri ¢b phiéu nhan dugc.

Du phong 16n thét cho cdc khoan ddu tw vio cong ty lién két

Dy phong tbn thét cho céc khodn dau tur vdo cong ty lién két dugc trich 1ap khi cong ty lién ké; bi 16
véi mic trich 1ap bang chénh 1éch gitra vbn dau tu thuc té ciia cac bén tai cong ty lién ket va von chu
s& hitu thuc c6 nhan véi ty 18 s6 hitu vén diéu 1¢ thyc gop clia Cong ty tai cong ty lién két. Néu cong

Ban thuyét minh ndy la mét b phén hop thanh va phai duge doe ciing véi Bdo cdo téi chinh giita nién dg 13



CONG TY CO PHAN XAY DUNG sb 12
Dia chi: $6 57, dudng Vi Trong Phung, phu(mg Thanh Xuén Trung, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
6 théng dAu ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bin thuyét minh Bfo cfo thi chinh gifa nién d (tiép theo)

ty lién két 13 dbi tugng 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét thi ciin c& dé& xé4c dinh du phong ton thit 14
B4o cdo tai chinh hop nhit.
Ting, giam sb dy phong tbn that ddu tir vao cong ty lién két cAn phai trich 18p tai ngay két thic ky ké
toan duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.
Céc khoan phai thu
CAc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi s6 trir di c4c khoan du phong phai thu kho doi.
Vigc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phéi thu khic dugc thyc hién theo
nguyén tic sau:
e Phai thu cia khéch hang phin 4nh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban gifta Cong ty va ngudi mua 13 don vi déc 1ap voi Cong ty.
o Phai thu khac phéan 4nh cAc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.
Dy phong phai thu khé doi dugce ldp cho tu‘ng khoan ng phai thu khé doi sau khi da bu trir véi khoén
ng phal tra (neu ¢6). Mtc trich 1dp cén cit vao tudi ng qué han ciia cac khoan ng hoic dy kién mc
tdn that c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
e Dbi véi ng phai thu qué han thanh toén:
- 30% gi4 trj dbi v&i khoan ng phai thu qua han tir 6 thing dén duéi 1 nim.
- 50% gi4 trj d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 1 nim dén du6i 2 nim.
- 70% gié trj dbi v6i khodn ng phéi thu qué han tir 2 ndm dén du6i 3 nam.
- 100% gié tri d6i véi khoan ng phai thu qué han tir 3 nim trd 1én.
o Dbi véu ngy Phal thu chwa qua han thanh toédn nhung kho c6 kha néing thu hdi: cin ¢k vao du kién
mirc ton that dé 1ap dy phong.
Téng, giam s6 du dy phong ng phai thu khé ddi cAn phai trich 1ap tai ngdy két thic ky ké toan duge
ghi nhén vao chi phi quéan 1y doanh nghiép.
Hang ton kho
Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gi4 thip hon giita gié géc va gid tri thudn c6 thé thyc hién duge.
Gid gbc hang tdn kho 13 Nguyén vit liéu bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac
phét sinh dé c6 dwoc hang tdn kho ¢ dia diém va trang théi hién tai.
Gi4 xuét kho dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va dugc hach toan theo phuong phap
ké khai thuong xuyén.

Gi4 trj thulin c6 thé thyc hién duge 12 glé ban wéc tinh cia hang ton kho trong ky san xudt; kinh
doanh binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi uée tinh cAn thiét cho viéc tiéu
thu ching.

Du phong giam gia hang ton kho duge lap cho timg mét hang ton kho co gia goc 16n hon gia tri
thuéin c6 thé thuc hlen duge. Tang, gidm sb du du phong giam gid hang tdn kho cén phai trich 14p tai
ngay két thiic ky ké todn dugc ghi nhén vao gia v6n hang ban.

Chi phi tra trwéc

Chi phr tra trude bao gdbm cac chi phi thuc t& da phét sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat dong
san xuAt kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc clia Cﬁng ty chii yéu 1a chi ph1 khai thac
d4 véi, chi phi sira chira. Cac ch1 phi trd trude nay duge phan bd trong khoang thoi gian tra trudc
hodc thoi gian céc 1¢i ich kinh té tuong tmg dugc tao ra tir c4c chi phi nay.

Bdn thuyét minh néy 1a m@t bd phdn hgp thanh va phéi duge doc cing véi Bdo edo tai chinh giita nién dj 14



CONG TY €O PHAN XAY DUNG sO 12

Dia chi: 86 57, dubng Vii Trong Phung, phucmg Thanh Xuan Trung, quin Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

6 théng ddu ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bén thuyét minh Bdo cdo tii chinh giita nién dd (tiép theo)

Tién cép quyén khai thdc mé dd véi

Chi phi quyén khai thic md d4 voi tra trudce trong 8 nim voi thoi han khai thic trong thoi gian 16
nim hoat déng. Céc chi phi ndy dugc ghi nhén vao béo céo két qua kinh doanh giita nién do theo
phwong phép dudng thing dua trén thoi han ciia hop dbng thué dét.

Cong cy, dung cu
Cac cong cy, dung cy dd dua vao sir dung duogc phin bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing
v6i thoi gian phan bd khéng qua 36 théng.

Chi phi siva chita tai sén co dgnk

Chi phi stra chita tai san cb dinh phéat sinh mét 1dn ¢6 gia tri 16n dwgc phén bd vao chi phi theo
phuong phap dudng thing trong 36 thang.

| 7. Tai sdn ¢b dinh hiiu hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké. Nguyén gid tai sdn co
dinh hitu hinh bao gom todn by céc chi phi ma Cong ty phéi bo ra dé c6 duoc tai san ¢ djnh tinh den
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sﬁn sang sir dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau
chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chic chin 1am ting loi ich kinh té
trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong théa mén diéu kién trén dugc ghi
nhén 12 chi phi san xuft, kinh doanh trong ky.

K‘hl tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gié tri hao mon liy ké dugc x6a
sb va 1ai, 18 phét sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai sén cb dmh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phap duong thing dya trén thoi gian hitu dung
u6c tinh. S6 ném khéu hao ctia céc loai tai san ¢o dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai sén cb dinh Sé nim
Nha cira, vét kién tric 05-25
May méc va thiét bi 05-10
Phuong tién vén tai, truyén din 06 - 10
Thiét bi, dung cu quan 1y 05
Tai san c¢b dinh khéc 05 - 07

8.  Taisdn cb dinh v hinh
Tai san cb dinh vo hinh duge thé hién theo nguyén gid trix hao mon lily ké.
Nguyén glé tai san cb dinh v6 hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phdi bo ra dé co duoc
tai san co dinh tinh dén thoi didm dua i san d6 vio trang thai sdn sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai san c6 dinh vo hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban dAu duoc ghi nhan 13 chi phi san xuit,
kinh doanh trong ky trir khi cdc chi phi nay gin lién v&i mot tai san co dinh vo hinh cu thé va lam
ting loi fch kinh & tir c4c tai san ndy.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gid tri hao mon liiy ké duge x6a s6
va 14i, 15 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhdp hay chi phi trong ky.

Tai sén ¢b dinh v hinh ciia Céng ty chi bao gdm:

Quyén sir dung dat

Quyén sir dung dét 14 toan bQ cic ch1 phi thuc té Cong ty di chi ra co lién quan tryc tlep tGi dat sir
dung, bao gbm: tién chi ra dé co quyen sir dung dAt, chi ?hl cho d&n bu, giai phéng miit bang, san 14p
mit bang, 18 phi trude ba... Quyén sir dung dét dugc khau hao theo phwong phép duong thing trong
46 nam.

9.  Bét djng san diu tu

Bét dong san du tu 14 quyén str dung d4t, nha, mot phan ctia nha hoidc co s ha tAng thudc s& hitu
cua Cong ty hay thué tai chinh duge sir dung nhdm muc dich thu li tix viéc cho thué hogc cho ting
g1a BAt dong san dau tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon luy ké. Bit dong san
dAu tu ch ting gid dugce trinh biy theo nguyén gia trir suy giam gié tri. Nguyén gi4 cia bat dong san

Ban thuyét minh néy la mgt by phén hap thanh va phdi duge doc cing voi Bdo cdo tai chinh giita nién dj IS5
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10.

11.

déu tur 13 toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hogc gia tri hop Iy ciia cic khoan dwa ra dé trao
dbi nhim cé duoc bit dong san dau tir tinh dén thoi diém mua hoic x4y dung hoin thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit dong san du tur phat sinh sau ghl nhén ban d4u dugc ghi nhin vao chi
phi, trir khi chi ph1 nay c6 kha ning chic chén 1dm cho bt ddng san dAu tu tao ra lgi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat déng dugc ddnh gia ban dAu thi dugc ghi ting nguyen gia.

Khi bit déng san diu tu dugc ban, nguyén gid va gid tri hao mon lily ké duge x6a sb va 14i, 16 ndo
phét sinh dugc hach toén vao thu nhép hay chi phi trong k.

Viéc chuyén tir bit dong san chi s& hitu sir dung hoac hang tdn kho thanh bit dong san diu tur chi
khi chu s& hitu chim dirt sir dung tai san d6 va bit dau cho bén khic thué hoat déng hodc khi Két
thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tur bat dong san dau tu sang bét dong san chu s& hiru sir dung
hay hang ton kho chi khi chi s& hitu bit dau sir dung tai san nay hodc bét dAu trién khai cho myc
dich ban. Viéc chuyen tir bAt dong san dau tu sang bat dong san chu s¢ hiru sir dung hodc hang tdn
kho khéng 1am thay dbi nguyén gia hay gid tri con lai clia bét d6ng san tai ngdy chuyén dbi.

Bét dong san dAu tir 12 toan b dién tich sit dyng tir tAng 01 dén tang 05 va ting 16 tda nha vin
phong tai sb 57 Vii Trong Phung, st dung de cho thué duge khau hao theo phuo’ng phép duong
thing dua tren thoi gian hitu dung ude tinh. S6 nim khiu hao ciia bit dong sin dau tu nhu sau:

Loai tai san cb dinh So nam
Quyén sir dung dat 46
Nha 25

Céc khoan n¢ phai trd va chi phi phai tra

Céc khoan ng phz’u tra va chi phi phai trd dugc ghi nhin cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan
den hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cdc udce tinh hop 1y
vé sb tién phai tra.

Viéc phén loai cic khoan phai tra 13 phai trd ngudi bén, chi phi phai trd va phai tra khac dugc thuc
hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra nguoi ban phan 4nh cdc khoan phéi trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vu, tai sdn va ngudi ban 1a don vi doc 1ap voi Cong ty.

e Chi phi phai tré phan 4nh cdc khodn phai tra cho hang hoa, dich vu di nhén dugc tir nguc‘n ban
hoic da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tré do chua 6 héa don hodc chira du hd so, tai
liéu ké toan va cdc khoan phai tra cho ngudi lao dong v& tién luong nghi phép, cac khoén chi phi
san xudt, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai trd khdc phan dnh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge phan loai ngén han va dai han trén Bang cén d6i ké
toan gitta nién do ciin clr theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toén.

Vén chii s& hitu

Vén gdp ciia chii sé hitu
Vén g6p ciia chi sé hitu dugc ghi nhén theo s6 vén thuc té da gop cuia cac cb dong.

Thing dw vén co phtm

Thing du vén co phan dugce ghi nhin theo b chénh 1&ch giita gia phat hanh va ménh gia ) phleu
khi pha’lt hanh 1in diu hoac phét hanh b sung, chénh I¢ch giita gia tai phat hanh va gié tri s sach
ctia cb phleu quy va chu phan vbn cta trai phiéu chuyén dbi khi d4o han. Chi phi tre tiép lién quan
dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh c6 phiéu qu dugc ghi gidm thing du vbn cb
phén.

Ban thuyét minh ndy la mdt bg phdn hop thamk vé phai duge doc eimg voi Bdo cdo iai chinh giita nién g 16
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12. Phéan phoiloi nhuin
Loi nhu@n sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho céc cb déng sau khi da trich 18p cic
qu¥ theo Piéu 1& ctia Céng ty ciing nhu cdc quy dinh ciia phap luat va di dugc Dai hoi ddng cd dong
phé duyét.
Viéc phén phdi loi nhuén cho cac ) dong dugc cin I}héc fién cac khoan myc phi tién t¢ nim trong
loi nhuan sau thué chua phan phoi c6 the anh hudng dén lubng tién va kha niing chi tré c0 tirc nhur Iai
do danh gia lai tai san mang §Ii gbp von, 1di do dénh gié lai cac khoan muc tién té, cic cdng cu tai
chinh v céc khoan muc phi tién té khéc.
Cb tirc duoc ghi nhan 12 ng phai tra khi dugc Dai hoi ddng c déng phé duyét.

13. Ghi nhédn doanh thu va thu nhip

Doanh thu bin hang hod
Doanh thu ban hang héa duge ghi nhan khi ddng thoi thda mén cac didu kién sau:
e Congtydd chuyén giao phén 16n riti ro va loi ich gén lién vé6i quyén s hitu hang héa cho ngudi

mua.
e Céng ty khong con nim gitt quyén quéan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodic quyén
kiém soat hang héa.

e Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai hang héa da mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhing
didu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai hang héa (trir
trudmg hop khach hang c6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thire dbi lai dé 14y hang hoéa, dich vu
khac).

e Cong ty i hoc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

o  Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vy dugc ghi nhén khi ddng thoi thda mén cac diéu kign sau:

o Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chéc chén. Khi hop dbng quy dinh ngudi mua duge quytfan
tra lai dicI} vu di mua theo‘ nhiing didu kién cy thé, doanh thu qhi dugc ghi nhén khi nhitng diéu
kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyen tra lai dich vu d4 cung cép.

e Cong ty dd hoiic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

e X dinh dugc phin cong viéc d& hoan thanh vao thoi diém béo céo.

e X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Trudng hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu d}rqc ghi nhén trong ky dugc cén

oit vao két qua phin cong viée dd hoan thanh vao ngay két thuc ky ke toan.

Doanh thu cho thué tii sin hoat dpng |

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhén theo phuong phép dudng thing trong sudt thdi}

gian cho thué. Tién cho thué nhén truGe cua nhiéu k¥ dugc phin bo vao doanh thu phit hop véi thoi \

gian cho thué. x J

Tién ldi /

Tién 18i dwoc ghi nhan trén co s¢ thoi gian va 1di suét thye t& tmg k.

Cé tire dwgc chia

Cb tirc ‘duqc chia dugc ghi nhin khi Céng ty dugc quyén nhan cb tic tir viée gop vbn. Cb tirc duge

nhan bing ¢ phiéu chi dugc theo doi $6 lugng cb phiéu ting thém, khong ghi nhan gia tri cd phiéu

nhéin dugc.

Beéin thuyét minh néy 1a mét b phén hop thanh va phéi duge doc citng v6i Bdo cdo (& chinh giita nién dg 17
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

Hgp ddng xay dung

Hop dbng xay dyng 13 mot hop ddng duge thoa thufn dé xay dung mot tai sin hofc td hop céc tai
sin c6 lién quan chit ch& hay phu thugc lan nhau v€ mt thiét ké, cong nghé, chirc ning hoiic muc
dich sir dung co ban cia chiing.

Péi véi cac hop ddng xay dung quy dinh nha thiu dugc thanh todn theo gid tri lghéi lugng thuc hién:
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dbdng dugc ghi nhan tuong ung voi phan cong viéc da hoan
thanh dugc khach hang xéc nhan va duge phan énh trén héa don 44 lap.

Céc khoan tang, giam khéi lvong xay 1dp, cac khoan thu bdi thuong va cc khoan thu khéc chi duge
ghi nhén doanh thu khi di dugc théng nhét v&i khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng x4y dung khong thé ude tinh duge mot cich déng tin ciy:

e Doanh thu chi dugc ghi nhan twong duwong véi chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan

tra la twong d6i chéc chén.
e Chi phi ctia hop ddng chi durge ghi nhan vao chi phi khi di phét sinh.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm 14 tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tidp dén céc khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi khi phat sinh.

Céc khodn chi phi

Chi phi 12 nhimg khoan lim gidm loi ich kinh t& dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh
hodc khi c6 kha ning tuong d6i chic chin s& phét sinh trong tuong lai khéng phén bigt da chi tién
hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhin ddng thai theo nguyén tic
phtt hgp. Trong tredng hop nguyén téc phit hgp xung dot v6i nguyén téc than trong, chi phi dugc ghi
nhén cén ¢t vao ban chét va quy dinh cia cdc chudn myc ké toan dé dam bao phan anh giao dich
mot cach trung thye, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghig¢p

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép chi bao gdm thué thu nhap hién hanh, 1a khoan thué dugc tinh
dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhép ti’nh thué chénh 1&ch so vé&i lgi nhudn ké todn la do didu chinh

c4c khoan chénh léch tam thoi giita thuc va ké toan, Cﬁc~0hi phi khong duoc trir ciing nhu diéu chinh
cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va céc khoéan 16 duge chuyén.

Bén lién quan

Céc bén duogc coi 1 lién quan néu mot bén 6 kha ning kiém soét hojfc c6 anh huéng dang ké dbi
vi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sé4ch tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
14 bén lién quan néu cling chiu su kiém soét chung hay chiu anh hudng d4ang ké chung.

Trong vigc xem X6t mdi quan hé ctia cdc bén lién quan, ban chét cia mbi quan hé duge chu trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Bdo cdo theo bd phin

B(’j’phan theo li'nl} vire kmh doanh 1a mot phén c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sén
xuit hoiic cung cép san pham, dich vu va c6 riii ro va lgi ich kinh té khac vé&i cac bd phén kinh doanh
khéc.

B4 phan theo khu vuc dia 1y 1a mot phin c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vdo qua trinh sin xXuét
hoiic cung cAp san pham, dich vu trong pham vi mdt mdi truong kinh té cy thé va c¢6 rui ro va lgi ich
kinh té khic véi cdc bd phén kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té khac.

Théng tin bd phan dugc 14p va trinh bay phl hgp véi chinh s4ch ké toén 4p dung cho viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh gifta nién do cia Cong ty.

Ban thuyét minh nay la mot bg phdn hgp thanh va phai duge doc cling vdi Bdo cdo tai chinh giita nién dj 18
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. Vi

2a.

2b.

@®

(i)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MyC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN GIUA NIEN PO

Tién va cdc khodn twong dwong tién

S cudi ky S6 du nim
Tién mit 337.779.065 494,137.997
Tién giri ngén hang khéng ky han 19.799.883.570 22.330.894.627

Cac kl}oan Eucrng d'ucmgrtién (Tién giri ngdn hang co ky ) 15.000.000.000
han géc khéng qua 3 thdng)
Cong 20.137.662.635 37.825.032.624

Céc khoan diu tw tai chinh

Céc khoan du tu tai chinh ciia Cong ty bao gdm ddu tur nim giit dén ngay déo han va dau tu gop
vén vao don vi khac. Théng tin v& céc khoan d4u tu tai chinh ctia Cong ty nhu sau:

Déu tw nim gii dén ngdy ddo han

La céc khoan tién giri ¢6 ky han 6 thing den 12 thang dugc giri tai cic ngan hang voi 14 suét tir
4,9%/mim den 7,1%/ndm. Trong d6, khoan tién giri c6 ky han 12 théng tai Ngan hémg TMCP Piu tu
va Phét trién Viét Nam v6i gid tri 1.215.000.000 VND d4 dugc sir dung lam tai san ddm bao cho céc
bao lanh thue hién céng trinh va bao 1dnh bao hanh céng trinh tai Ngin hang nay.

Déu tw gép von vio don vi khic
S6 cubi ky S6 diu nim
Gid gbc Dy phong Gid gbc Dy phong

Piu tir vao cong ty lién két

A A a
Céng ty Cb phan Xay dung 504 - 5 100 000,000

Vinaconex ® 5.100.000.000 -

A A A
b gf;’gﬂj;‘gDNaﬁl‘g’(ﬁ) 18.125.500.000 - 18.125.500.000 :
Cong 23.225.500.000 - 23225.500.000 -

Tai ngay két thiic ky ké toan, Cong ty da dAu tu vao Cong ty Cb phan Xay dung 504 - Vinaconex
5.100.000.000 VND, s¢ hifu 1.071.000 cb phén, tuong duong 42,5% von diéu 16 (khong thay ddi so
v6i dAu nam). Theo Gidy chu'ng nhén dang ky kinh doanh sb 0600458867 thay d6i 14n thir 6 ngéy 27
thang 11 ndm 2018 do S¢& K& hoach va Piu tu tinh Nam Binh cép, vén dleu le; Cong ty Cb phin Xay
dung 504 - Vinaconex 12 25.200.000.000 VND, tuong duong 2.520.000 cb phén.

Theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép sb 57021 18072 ngay 11 thang 7 ndm 2022 do S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh Quang Ninh cdp, Céng ty (o) phan Piu tu Vmaconex Quang Ninh c6 vén didu
1é€ 380.550.000.000 VND. Theo Nghl quyet Hoi dong Quan_ tri 0 07/2022/QD HDQT ngay 26
thang 4 nim 2022, Céng ty quyét dinh dau tu vao Cong ty Cé phin Péu tu Vinaconex Quéang Ninh
76.110.000.000 VND, tuong duong 20% vén didu 1&. Cin cir Bién ban thoa thufin s6 969/2022/LD
ngdy 12 thang 9 ndm 2022, theo d6 ghi nhén khoén da déng gog ciia cic Thanh vién Lién danh thyc
hi¢n Dy 4n (Giai doan trude khi thanh 1ip Cong ty cb phan Dau tu Vinaconex Quéng Ninh) thanh
vbn gop cuia cac co dong tuong tmg tai Cong ty Cong ty ch phan Piéu tu Vinaconex Quang Ninh,
trong d6 s6 tién da gop cla Cong ty tuong tmg véi s6 tién 14 14.320.000.000 VND Tal ngay két thic
ky ké toan, Cong ty da gop vdn 18.125.500.000 VND tuong duong 23.81% vbn didu 18 thuc gop.
Vén didu 1& con phai déu tu vao Cong ty C6 phin Péu tu Vinaconex Quéang Ninh 1a 57.984.500.000
VND.

Gid tri hop Iy
Cong ty ohua x4c dinh gia tri hgp ly cia céc khodn du tur khong c6 gid niém yét do chua c6 huéng
din cu thé v& viéc x4c dinh gia tri hop 1y.

Béin thuyét minh ndy 1a mét b phan hop thanh va phai duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg 19
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Bén thuyét minh Béo céo thi chinh giita nién df (tiép theo)

Tinh hinh hoat déng ciia cdc cong ty lién doanh, lién két

Céng ty Cb phan Pau tir Vinaconex Quang Ninh hién dang trong giai doan dAu tu, chua di vao hoat
dong kinh doanh. Céng ty Cd phn X4y dung 504 - Vinaconex dang hoat dong kinh doanh binh thuwong,

khéng c6 thay ddi 16n so véi ky trude.

Giao dich véi cdc cong ty lién doanh, lién két

Céng ty chi phét sinh giao dich véi Cong ty C8 phin Xay dung 504 - Vinaconex la cong ty lién két

nhu sau:

Cb tirc duge chia
Tién goc vay

Phai thu ngén han ciia khich hang

Phdi thu cdc bén lién quan

Téng Cong ty C6 phin Xuit nhap khiu va Xay
dung Viét Nam

Céng ty C phan Viwaco

Céng ty C6 phan Vimeco

Phai thu cdc khdch hang khdc

Céc khach hang khac

Cong
Tra truée cho ngudi ban ngin han

Trd trwdc cho cdc bén lién quan

Céng ty C6 phén Vimeco Co khi va Thuong mai

Tra trude cho ngwoi ban khdc

Cong ty C6 phin San xuft v Kinh doanh Vit lidu

X4y dung Hung Thinh

Céng ty C5 phin Xay dung va Chuyén giao Céng

nghé Thuy Loi

Cong ty TNHH Thuong mai va Xdy dung Son
Long Thuédn

Céng ty TNHH Lién Minh

C4c nha cung cip khéc

Cong

Lu§ ké tir d4u nim dén cudi ky nay

Nim nay

Nim trudc

535.500.000
1.000.000.000

Sb cudi ky

803.250.000

S6 ddu nim

61.223.343.121
57.517.145.938

2.232.322.346
1.473.874.837
93.951.119.579
93.951.119.579

70.966.379.743
65.883.559.345

3.608.945.561
1.473.874.837
116.035.647.541
116.035.647.541

155.174.462.700

187.002.027.284

S6 cudi ky

S6 diu nim

75.591.718.362
18.640.533.065

10.153.546.100

8.368.621.509

8.329.966.800
30.099.050.888

69.000.000
69.000.000
42.122.910.033

8.645.449.100

7.308.621.509

26.168.839.424

75.591.718.362

42.191.910.033

Ban thuyét minh néy I mit bg phdn hop thanh va phai dge doc cing véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg
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5,

Phai thu ngén han khic

5a. Phdi thu ngdn han khdc

5b.

S6 cudi ky S6 diu niim
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong
Phdi thu cdc bén lién quan 3.370.704.850 - 3.645.263.378 .
Téng Céng ty Cb phin Xuit Nhap ) )
Khin va Xay dyng Viét Nam 2.835.204.850 3.645.263.378
Céng ty C6 phén Xéy dyng 504 - 535.500.000 ) ) )

Vinaconex - Cd tirc duge chia

e s A ” x r A
Fhtitl thu ede t chire: v oo nlin 152.830.210.850 (364.113.087) 116.124.502.848 (364.113.087)

khdc
Tam tmg ) 144.022.992.668 - 115.219.778.089
Ky cuge, ky quy 4.071.332.251 - 500.000.000

Céc khoan phai thu ngén hankhdc __ 4.735.885.931 (364.113.087) _ 404.724.759 (364.113.087)

Ciong 156.200.915.700 (364.113.087) 119.769.766.226 (364.113.087)

™) Chu yéu 14 c4c khoan tam tig cho c4c chu nht@m cong trinh ciia Cong ty dua trén hop ddng giao
khoén ky giita chit nhiém va Céng ty hodc cac quyét dinh giao nhiém vu lién quan dén cac cong trinh
xéy dung do Cong ty 1a nha thiu thuc hién. CAc khoan phai thu nay s& dugc chuyén sang chi phi san
xuit kinh doanh dé dang khi céc chi phi phét sinh c¢6 du chimg tir hop 1§ va duge Cong ty phé duyét.

Phai thu déi han khdc
La tién ky cugce, ky qui dai han.
No xéu
S6 cudi ky S6 ddu nim
Gia gf)c Dy phong Gid gbc Dy phong

a A A A ~
Cong ty Co phan X3y dmg Cong 19 317 672 096 (12.317.622.096) 12.317.622.096 (12.317.622.096)
trinh ngim Vinavico

Ong L& Phiic Vii 6.678.181.534 (6.678.181.534)  6.678.181.534  (6.678.181.534)
Ong Nguy&n Quéc Diing 1785316291 (1.785316.291)  1.785.316.291 (1.785.316.291)
Ong Nguy&n Duy Huong 1.715272.298 (1.715.272.298)  1.715.272.298  (1.715.272.298)
Céng ty cb phin xdy dung sb 2 1.661.414.000 (1.661.414.000)  1.661.414.000 (1.661.414.000)
Phai thu céc t chitc va c4 nhan khac 17.778.341.098 (17.767.620.398) 17.842.341.098 (17.831.620.398)
Cong 41.936.147.317 (41.925.426.617) 42.000.147.317 (41.989.426.617)
Tinh hinh bién déng du phong ng phai thu khé doi nhu sau:

Ky nay Ky truéc
S6 dAu nim 41.989.426.617 41.989.426.617
Hoan nhép dy phong (64.000.000) -
S6 cudi ky 41.925.426.617 41.989.426.617

Ban thuyét minh néy la m@t b3 phén hep thanh va phai duge doc cing véi Bdo edo téi chinh giita nién dg 21



CONG TY CO PHAN XAY DUNG sO 12
Pia chi: $6 57, ducmg Vii Trong Phung, phuo‘ng Thanh Xuén Trung, quin Thanh Xufn, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu ciia nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién @9 (tiép theo)

7.  Hang ton kho

S6 cudi ky S6 diu nim
Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang © 11.683.563.831 11.750.477.172
Thanh phém 1.715.699.850 1.715.699.850
Cong 13.399.263.681 13.466.177.022
®) Chi tiét cac cong trinh dang thi céng d& dang:

S6 cudi ky S6 diu nim
Cong trinh H) chira nude séng Chd 1 2.601.405.053 2.215.614.335
Cong trinh 93 Léng Ha 2.006.057.363 2.005.067.363
Dy an mé réng san xuét giai doan 2 Tisco 1.578.026.680 1.578.026.680
Du 4n sira chita nang cép ha ting Thity loi :
Diu Tiéng (GB2) 1.312.125.089 7.709.882
Céc cong trinh khac 4.185.949.646 5.944.058.912
Cong 11.683.563.831 11.750.477.172

8.  Chi phi trid truwdéc dai han

S6 cudi ki S6 diu nim
Tién cép quyén khai thac mo da voi 3.773.818.336 3.531.853.213
Chi phi sira chita vin phong Ha N¢i 214.740.626 286.320.835
Céc chi phi tra tru6e dai han khac 365.828.436 385.714.800
Cong 4.354.387.398 4.203.888.848

®) Chi phi tra truée v& quyén khai théc khoéng san 1am vét ligu x8y dyng ciia Chi nhanh Céng ty cbd
phén Xay dung 6 12 - Ha Nam tai mo T3, T4 nui Ong Cu, thi trin Kién Khé, huyén Thanh Liém,
tinh Hd Nam ma Cong ty chi tra theo thong bao cua Cuc thué dia phuong trong 8 nam ké tir nim
2016. Chi phi nay thay dbi hang nim do Cuc thué c6 didu chinh don gi4 tinh hang nim trén théng
béo. Chi phi dugc phan b vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky tuong img thoi gian khai thac 1a
16 niim theo thoi gian hoat ddng ctia mo da voi. Chi tiét phat sinh trong ky nhu sau:

S6 dau nam

3.531.853.213

S6 phat sinh trong ky 480.526.517
S& phan bb trong ky (238.561.394)
S6 cudi ky 3.773.818.336
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Pija chi: S6 57, dwong Vii Trong Phung, phudng Thanh Xuin Trung, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang d4u ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién dj (tiép theo)

10. Tai san cb dinh vé hinh

La gié tri quyén sir dung dit thude dién tich xay dung Toda nha vin phong tai 6 57 Vii Trong Phung,
Phwdng Thanh Xuin Trung, Quén Thanh Xuén, Thanh phd Ha Nbi. Cu thé :

Nguyén gia Hao mén liiy ké Gia tri con lai
S6 d4u nam 6.718.603.684  (1.131.938.665) 5.586.665.019
Khéu hao trong ky & (73.028.301) (73.028.301)
S6 cudi ky 6.718.603.684  (1.204.966.966) 5.513.636.718
Trong do:
D3 khiu hao hét nhung vin con sir dung d i "
Chd thanh 1y = « n

Toan b tai san cd dinh v6 hinh ¢6 gid tri con lai theo sb sdch 14 5.513.636.718 VND da dugc thé
chﬁp dé dam bao cho khoan vay ctia Céng ty tai Ngan hang TMCP Quén d6i — Chi nhéanh Hoang
Quoc Viét.

11. Bit dong san diu tw
Bét dpng sin diu tw cho thué

Quyén sir

Nha dung d4t Cong
Nguyén gid
S6 ddu nim 12.560.596.556  6.643.040.051  19.203.636.607
Sb cubi ky 12.560.596.556  6.643.040.051  19.203.636.607
Trong do:
Pi khiu hao hét nhung van cho thué s . ~
Gi4 tri hao mon
S6 diu nim 3.648.794.949  1.119.207.834  4.768.002.783
Khiu hao trong ky 251.211.931 72.206.957 323.418.888
S6 cudi ky 3.900.006.880  1.191.414.791  5.091.421.671

Gi4 trj con lai
Sb dau ky
Sb cudi ky

8.911.801.607

5.523.832.217

14.435.633.824

8.660.589.676

5.451.625.260

14.112.214.936

Theo quy dinh tai Chuén mye K& toan Viét Nam s6 05 “Bét dong san dAu tu”, gia tri hop ly cia bt
dong san ddu tu tai ngdy két thic nim tai chinh cin phai dugc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién
chua x4c dinh dugc gia tri hop 1y cia cic bat dong san dAu tu do chwa tim dwgc cdng ty dinh gid phi
hop dé thyc hién cong viéc ndy.
Danh muc bit dong san dAu tu tai ngay két thic ky ké toan nhu sau:

Nguyén gia Hao mon liiy ké
Quyén sir dyng dét vin phong (phin cho
thué: 1832,99 m2)
Dién tich thuong mai chung cu 57

Gia tri con lai

'6.643.040.051 1.191.414.791 5.451.625.260

Vii Trong Phung 3.868.262.941  1.031.536.786  2.836.726.155
Vin phong 57 Vii Trong Phung (ting 1-5) 8.692.333.615  2.868.470.094  5.823.863.521
Céng 19.203.636.607  5.091.421.671  14.112.214.936

Toan bd bt ddng san dau tu c6 gid trj con lai theo 56 sach 13 14.112.214.936 VND da dugc thé chap
dé dam bdo cho khoan vay ciia Cong ty tai Ngin hang TMCP Quén d6i — Chi nhanh Hoang Quéc
Viét

Ban thuyét mink nay la mgt bé phdn hop thanh va phai dwge doe cimg vdi Bdo cdo tai chinh gifta nién dg 24
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG sO 12
Dia chi: 86 57, dudng Vii Trong Phung, phm‘mg Thanh Xuén Trung, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 théng du clia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién df (tiép theo)

12.

13.

Phai trd ngwdi ban ngin han

Phadi trd cdc bén lién quan

Céng ty Cb phan Vimeco

Céng ty Cb phin Viwaco

Phdi trd cdc nha cung cdp khdc
Céng ty TNHH Tap doan Son Hai
Cong ty TNHH Nha thép Tri Viét
Céc nha cung cip khac

Cong

Ngwoi mua tra tién trudc ngin han
BQLDA DPTXD cic cbng trinh giao thong tinh

Ninh Thuéin
Ban XD ning lyc va thye hién cdc DA ODA tinh

S6 cudi ky

2.630.271.050
2.630.271.050
82.055.488.828
10.202.035.000
9.263.159.912
62.590.293.916

84.685.759.878

S6 cudi ki

40.991.180.000

S6 ddu nim

2.672.679.525
2.630.271.050
42.408.475

119.261.742.929

11.592.447.000
9.263.159.912
98.406.136.017

121.934.422.454

S6 ddu nim

40.991.180.000

" . 24.800.024.547 27.755.772.833

Ninh thuin

BQLDA PTXD khu vyc huyén Chg M6i 14.751.251.000 10.326.385.000

Trudng Cao déng Co dién va X4y dyng Béc Ninh 12.078.691.347 .

Céc khéch hang khic 7.145.531.365 10.059.682.111

Céng 99.,766.678.259 89.133.019.944

14. Thué va cdc khodn phii njp Nha nude
S6 diu nim S6 phét sinh trong ky S6 cubi ky
Phaingp Phaithu _ S6phdingp S6ddthwendp _ Phaingp  Phii thu

Thué GTGT hang bén ndi dja 3.011.347.470 - 798.862.960 (2.909.106.126) 901.104.304 -
Thué thu nhép doanh nghiép ~ 331.592.534 - 119.525.875 (359.270.999)  91.847.410 .
Thué thu nhap c4 nhén 13.581.345 - 352707425 (349.618.672)  16.670.098 .
Thué tai nguyén 690.717.885 - 450.000.000 (125.717.885) 1.015.000.000 .
Tién thué dit - 32.863.200  150.957.253 - 118.094.053 .
L¢& phi mén bai . = 5.000.000 (5.000.000) - -
Phi, I¢ phi va cdc khodnphdi  ¢c5 750 000 93876249  271.266.608  (365.358.916) 561.391.600 86.610.157
15 b 750. .876. 266. 358. 391. .610.
Cong 4.709.989.234 126.739.449  2.148.320.121 (4.114.072.598) 2.704.107.465 86.610.157

Thué gid tri gia ting

Cong ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khéu trir v6i thué suit 10%.
Thué thu nhip doanh nghiép
Cong ty phai np thué thu nhép doanh nghiép véi thué suit 20%.

Bén thuyét minh néy 1a mét bg phdn hop thanh va phai duge doc cimg voi Bdo cdo 1ai chinh giita nién do 25



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Pia chi: $6 57, dudmg Vii Trong Phung, phudmg Thanh Xuén Trung, quin Thanh Xuén, thinh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d (tiép theo)

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp trong ky dugc dy tinh nhu sau: ,
Ky trude

Ky ndy
Téng loi nhuan ké toén trudc thué 1.091.832.486 3.817.481.019
3 » A 7 - .y . a A I3 A
w0 é‘;‘n;a&i;";lug‘Zﬁif?fdégiﬁgﬁﬁﬁﬁgﬁf 41.296.891 204.716.576
- Céc khoan diéu chinh ting 41.296.891 204.716.576
- Céc khoan diéu chinh giam . -
Thu nhap chju thué 1.133.129.377 4.022.197.595
Thu nhap duge mién thué (535.500.000) (803.250.000)
Thu nhép tinh thué 597.629.377 3.218.947.595
Thué sut thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghiép phdi njp 119.525.875 643.789.519

Viéc xac dinh thgé thu nhép doanh nghiép phéi ndp cia Qc"mg ty dugce cin cir vao ciac quy dinh

hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh négz thay dbi theo timg thdi ky va céc quy dinh vé

thué déi véi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giéi thich theo nhiéu cich khac nhau. Do

vy s0 thué dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh giita nién dd c6 thé s& thay ddi khi co quan thué

ki€ém tra.

Thué tii nguyén

Cﬁng ty phai ndp thué tai nguyén cho hoat dong khai thic mé d4 véi mirc 100.000 VND/m3 x 10%

(thue suﬁt) x san lugng.

Tién thué diit

Céng ty phai ndp tién thué dét cho cac khu d4t dang sir dung véi mirc tién thué nhu sau:

Vi trf dét Mifc tién thué

- 86 57 Vii Trong Phung, phudng Thanh Xuan Trung, quan Thanh
Xuan, Ha N§i véi dién tich thué 1a 1.953m2

- Nui Ong Cu, thi trin Kién Khé, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam véi
dién tich thué 1a 37.400m2

Cdc logi th ué khdc

Cong ty ké khai va nfp theo quy dinh.

15. Chi phi phai tri ngén han

161.271 VND/m?

3.360 VND/m*

16.

S6 cudi nim

A A w
So dau nim

Chi phi vin phong cong ty 75.598.523 180.802.127
Chi phi 14i vay phai tra 13.275.973 151.163.736
Chi phi trich truéc céc cong trinh 21.952.809.401 25.199.228.949
Gdi thdu Cdi tao mang lui cdp nmede DMA

K1/M8 Tri v& Phil D6 (Nam T Liém) Lo edon B0
Néng cdp kénh Cha La va duong Quéc 19 doc kénh 8.883.260.901 4.097.441.763
Céng trinh chung cu 57 Vii Trong Phung 3.337.135.924 3.337.135.924
Cdc cong trinh xdy ldp khdc 4.835.609.692 13.587.230.228
Cong 22.041.683.897 25.531.194.812

Doanh thu chwa thwe hién

La doanh thu nhén trude tir cho thué vin phong theo Hop ddng s6 05/2014/HDTVP/VCI2-TIC ngiy
29/11/2014 v& viéc cho thué toan bd dién tich sir dung tir ting 01 dén ting 5, toa nha vin phong tai
s6 57 Vii Trong Phung, thoi han cho thué dén ngdy 20/02/2063 va hop dong sé 2210/HD/VC12 ngay
22/10/2016 vé viéc cho thué tAng 16 tda nha chung cu tai s§ 57 Vii Trong Phung, thoi han cho thué
dén hét ngay 20/02/2063.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién d 26



CONG TY CO PHAN XAY DUNG S0 12
Difi chi: 86 57, dwdng Vii Trong Phung, phudng Thanh Xuén Trung, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang d4u ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2023
Béan thuyét minh Bio cdo tai chinh  giira nién 9 (tiép theo)

17.

18.

Phai trd ngin han khic

Phdi trd cdc bén lién quan

Téng Céng ty C6 phin Xuit Nhip Khéu va Xay
dyung Viét Nam - Phai tra khéc @

Téng Céng ty Cb pl}én Xuit Nhap Khiu va Xay
dung Viét Nam - Co tirc

Ong Vii Chi Diing - PTGD

Phadi trd cdc don vi va cd nhin khdc

Kinh phi céng doan

BHXH, BHYT, BHTN, BHTNLD

Phai tra vé cb phan héa

Phai tra c4c tb dbi thi cong ®

Cb tirc, 1oi nhuén phai tra

Céng ty Cb phin Xy dung Liing Lo 2 @

Cac khoan phai tra ngén han khac

S6 cudi nim

16.117.802.604
13.135.501.268

2.513.376.000

468.925.336
38.438.878.640
198.915.808
264.912.570
37.310.000
19.977.776.524
4.720.255.565
10.037.562.000
3.202.146.173

S6 diu nim

22.842.150.472
20.278.745.136

2.094.480.000

468.925.336
36.159.389.969
223.733.172
37.310.000
17.147.653.987
3.975.551.565
11.229.655.000
3.545.486.245

59.001.540.441

Cong 54.556.681.244
® Trong d6 chit yéu 13 khoén tidn Céng ty nhén tam (mg tir Tong Cong ty Cb phan Xuét nhip khéu
va Xay dung Viét Nam (Téng Cong ty) - Nha thiu chinh cho dy 4n Khu @b thj mi Béc An Khanh
theo Phu luc hop ddng sb 05/PL ciia Hop ddng thi céng sé 0376/2010/HD-XD ngiy 08/10/2010.
Khoén tam g nay c6 lai sut 6,3%/mim. Cong ty c6 nghia vy hoan tra cho Téng Cong ty (ca gbc va
14i) trong vong 18 thang ké tir ngay nhan dugc tién tam tmg ho#c dugc bu trir cdng ng tai bit ky
khoan ng dén han ndo ma Téng Céng ty phai thanh todn cho Céng ty (gdbm ngudn tién Dy 4n Béc An
Khanh va hojic ngudn tién thanh toén khéi lwgng tai céc hop ddng khéc hai bén da ky két), tiry thuge
vao didu kién nio dén truéc. Ban Téng Giam dbc Cong ty dy kién s& hoan tra va/hoic b trir cong no
cho khoin nhén tam Umg néy trong vong 12 thing t6i (mﬁt’phé‘m but trix v6i cong ng phai thu 4 tién
giri, 14i cho vay phéi thu Tong Cong ty tai thuyét minh s6 V.5a - phai thu khac). Theo phu luc 56
11/PL ngay 25 thang 09 nim 2019, Cdng ty khong phai tré 14i cho Tdng Cong ty tir ngay 01 thang 01
niim 2019.

@ Khoan phai tra céc t6 doi thi cong ciia Cong ty lién quan dén chi phi thi cdng céc cong trinh xay lép.

@) Khoan phai trd cho Céng ty C phin Xéy dung Liing L6 2 theo tién d thanh toén ciia chi ddu tur
lién quan dén Céng trinh H chira nuéc Song Cho 1, Cong ty véi vai trd 12 ding déu lién danh ding
ra thu ho tién tir chit diu tu va thanh todn cho bén cdn lai trong lién danh cén cir khéi hrong cong
viéc thuc hién dugc nghiém thu giita chii diu tw va cdc bén trong lién danh.

Vay ngin han

S6 cubi niim S6 diu nim
Vay ngin han cic bén lién quan 3.000.000.000 -
Vay Céng ty Cb phén Viwaco @ 2.000.000.000 -
Vay Céng ty Cb phin X4y dung 504 -Vinaconex 1.000.000.000 -
Vay ngin han cic t6 chivc va cd nhin khdc 4.674.692.258 15.769.175.403
Ngan hang TMCP Quén d9i - Chi nhénh Hoéng 4.347.692.258 13.527.175.403

Quédc Vigt i)

Ong Trin Hong Tuyén - 1.935.000.000
Ong Nguyén Tién Diing ™ 327.000.000 307.000.000
Cong 7.674.692.258 15.769.175.403

) Khoan vay Cong ty C6 phin VIWACO theo Khé uéc nhin ng ngly 26/04/2023 dé mua vit tu, thi
cong cai tao mang ludi cap nude thude khu vuc DMA K1/M& Tri va DMA K1/Phii B8 véi s tién
vay 12 2.000.000.000 VND, ldi suét 0%/nim, thoi han khoan vay 13 1 thang. Khoan vay dugc gia han

Bain thuyét minh néy la mét bg phén hgp thanh va phai dwge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh giita nién d¢
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Pia chi: 86 57, dudng Vi Trong Phung, phudng Thanh Xuén Trung, quin Thanh Xuén, thinh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN BQ

6 thang dAu ctia nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023

Bén thuyét minh Bio céo tai chinh giira nién dj (tiép theo)

theo Phu luc kh& wéc vay vén ngdy 25/05/2023, thoi gian gia han khoan vay dén ngay 30/09/2023.
Khoan vay khong c6 tai san dam bdo.

@ Khoan vay Cong ty Co phan Xay dyng 504 -Vinaconex theo Khé wéc nhin no ngay 26/04/2023 de
phuc vu hoat ddng san xuit kinh doanh ciia Céng ty véi s6 tién vay 12 1.000. 000.000 VND, 1ai suét
0%/nam, thoi han khoan vay 1a 1 thang. Khoén vay duogc gia han theo Phu luc khé uéc vay von ngay
26/05/2023, thdi gian gia han khoan vay dén ngay 30/09/2023. Khoéan vay khong c6 tai san dim bao.

(i) Khoan vay Ngan hang TMCP Quén d6i - Chi nhanh Hoang Quoc Viét theo Hop ddng tin dung s&
116218.23.056.22617.TD ngay 08/02/2023 muc dich dé bo sung von luu dong, phat hanh bao lénh
phuc vu hoat ddng sén xuét kinh doanh thi céng xdy ldp. Thoi han vay ciia hgp dong dén ngay
10/01/2024. Han miie tin dung 12 290.000.000.000 VND, 13i suft vay dugc quy dinh theo timg g:ay
nhén ng. Khoan vay nay dugc dam bao bing Danh muc tai san bao ddm dwoc quy dinh tai hop dong
dam bao ky gitta MB va Bén dam bao (xem thuyét minh V.10 va V.11).

) Khoan vay Ong Nguyen Tién Diing theo Horp ddng vay vbn kiém gidy nhan ng ngay 01/01/2023
@& bd sung vao nguon vbn luu dong véi sb tién vay 1a 327.000.000 VND. Thoi han ciia khoan vay
nay 1a 12 thang, 1ai sudt 8,5%/nim. Khoan vay khéng c6 tai san dam béo.

Chi tiét s phat sinh v& céc khoan vay ngén han trong ky nhur sau:
Sé tién vay phit Két chuyén tir

S6 ddu nim  sinh trong ky vay va n¢ dai han S6 cubi ky

Vay céc Bén lién quan - 13.000.000.000  (10.000.000.000) 3.000.000.000

Vay ngén hang 13.527.175.403  4.347.692.258 (13.527.175.403) 4.347.692.258

Vay céc c4 nhan khéc 2.242.000.000 327.000.000  (2.242.000.000)  327.000.000

Cong 15.769.175.403 17.674.692.258  (25.769.175.403)  7.674.692.258
19. Qu§ khen thwémng, phiic lgi

Ky nay Ky trude

S6 ddu nam 2.032.441.489 3.840.610.984

Chi quy (1.858.763.637) (1.785.284.495)

S6 cudi ky 173.677.852 2.055.326.489
20. Vén chii s& hitu
20a. Bing déi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hivu

Lgi nhuiin sau
Vén ddu twciia  Thiing dw Quy diu tw thué chua phin
chii s& hiru vbn cb phin phat trién phéi Cong

Ky trwoc
Sé du dau ndm 58.180.000.000 5.450.293.250 17.972.667.153  6.789.064.424  88.392.024.827
Loi nhuén trong ky 3 . - 3.173.691.500  3.173.691.500
Chia ¢b tirc - . - (5.818.000.000) _ (5.818.000.000)
S6 dur cudi ky 58.180.000.000 5.450.293.250 17.972.667.153  4.144.755.924  85.747.716.327 |\
Ky nay :
S6 du diu nfm nay  58.180.000.000 5.450.293.250 17.972.667.153  7.154.111.543 88.757.071.946 "
Ef;gné{;:i‘éﬁ phiCu  sg 180.000.000 11.323.127.273 ; - 69.503.127.273
Loi nhudn trong ky 3 = - 972.306.611 972.306.611
Chia ¢ tirc - . - (6.981.600.000) (6.981.600.000)

S6 dw cubi ky nay  116.360.000.000 16.773.420.523 17.972.667.153  1.144.818.154 152.250.905.830

Ban thuyét mink nay l& m@t b6 phdn hop thamh vé phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg 28
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Dia chi: 84 57, dudng Vii Trong Phung, phudmg Thanh Xuén Trung, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

! 6 thang du ciia nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh giira nién dj (tiép theo)

¢ )Nghl quyét Pai hi dong cb dong bat thudng s6 02/2022/NQ-DHDCD ngiy 16 thang 9 nim 2022
va Nghi quyét Hoi déng quén tri s6 14/2022/NQ-HPQT ngay 25 thang 10 nam 2022 dd thong qua
phuong an ph:it hanh thém 5.818.000 (Nam tri¢u tam trdm mucn tam nghin) ¢ phén pho thong cho
tt ca cac cd dong hién hitu theo phuong thire thuc hién quyén mua, ty 18 thyc hi¢n quyén: 1:1 dé bd
sung von luu dong cia Cong ty. Ting vén didu 18 tir 58.180. 000.000 VND Ién 116.360.000.000
VND. Ngay 19 thang 5 niim 2023, Céng ty da nhén dugc Cong vin s6 2856[UBCK—QLCB cha Uy ban
Chimg khoén Nha nuéc (“UBCKNN”) vé viéc UBCKNN di nhén dugc tai liéu Bao cao két qua chao
ban thém cb phiéu ra céng chiing ciia Cong ty.

-
{

[ 20b. Chi tiét von gop ciia chii sé hitu

Sb cudi ky

Téng Céng ty Cb phin Xuét nhép khiu va Xay

S6 diu nim

4 ot 20.944.800.000 20.944.800.000

ung Viét Nam

o Ong L& Phing Hoa 23.100.000.000 11.550.000.000

[ Ong Nguyén Hitu Téi 15.250.490.000 8.250.490.000

o Ba Pinh Thi Hang 12.456.000.000 6.228.000.000

Ok Céc cb dong khéc 44.608.710.000 11.206.710.000
Céng 116.360.000.000 58.180.000.000

20c. Cb phiéu

{ S6 cudi ky S6 diu nim

S6 Iugng cb phiéu ding ky phét hinh 11.636.000 5.818.000
S6 hrgng cb phiu phd théng da phat hanh 11.636.000 5.818.000
S6 Iugng cb phiéu phd théng dang luu hanh 11.636.000 5.818.000

Ménh gia ¢b phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND.
20d. Phén phoi lpi nhugn
Trong ky Céng ty da phan phdi lgi nhugn, ¢b tirc nim 2022 theo Nghi quyét Pai hdi cb déng thudng
nién nim 2023 s6 01/2023/NQ - PHPCP ngay 20 thang 6 nim 2023 nhu sau:
} VND
6.981.600.000

e Chia c6 tirc cho cdc co déng

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PQNG KINH DOANH GIUA NIEN PO

1.  Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu
la. Téng doanh thu

Lu§ ké tir ddu nim dén cudi ky nay \\
Nidm nay Niim truée -
Doanh thu cho thué bét dong san dau tu 2.770.106.936 2.624.025.216 )
Doanh thu hgp déng x4y I4p 50.638.725.575 109.532.406.963
Doanh thu khéc 2.743.393.344 6.450.592.728
Cong 56.152.225.855 118.607.024.907

1b. Doanh thu bdn hing va cung cdp dich vu cho cic bén lién quan
Lu§ ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Niim trwéc
Téng Céng ty C6 phin Xuht nhdp khéu va Xay
dyng Viét Nam 903.771.017 8.273.910.372
Céng ty Cb phén Viwaco 827.146.364 12.123.513.637
Cing 1.730.917.381 20.397.424.009
Bain thuyét minh néy 1é mét b phdn hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo edo tai chinh giita nién do 29
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Dia chi: S6 57, dudng Vii Trong Phung, phudng Thanh Xuén Trung, quin Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO

i 6 thang dAu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

) Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién d (tiép theo)

2. Gi4 von hang bén
Lu§ ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Gi4 vbn cho thué bét déng san dau tu 1.983.519.224 1.974.366.164
Gi4 vbn ciia hop dbng xay lip 47.712.982.285 104.119.429.514
Gi4 vbn khéc 2.689.710.894 7.015.117.409
Cong 52.386.212.403 113.108.913.087
3.  Doanh thu hoat djng tai chinh
Lu§ ké tir ddu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim trwéc
L3i tién giri c6 ky han 683.064.498 286.162.290
Lai tién giri khong ky han 20.829.627 5.429.147
Cb tire duge chia 535.500.000 803.250.000
Cong 1.239.394.125 1.094.841.437
4. Chi phi tai chinh
Lu§y ké tir ddu nim dén cudi ky nay
Nim nay Niim trude
Chi phi 14i vay 326.854.189 301.994.504
L& chénh léch ty gi4 phat sinh - 15.580.764
Cong 326.854.189 317.575.268
5. Chi phi quin 1y doanh nghiép
Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim truée
Chi phi cho nhén vién 1.891.919.124 3.086.496.738
Chi phi vat liéu quan ly 261.205.201 336.264.774
Chi phi @6 ding vin phong 71.580.209 85.013.846
Chi phi khéu hao ti san ¢ dinh 334.668.249 382.011.385
Thué, phi va 1& phi 208.538.656 102.284.714
Hoan nhdp dy phong phai thu khoé doi (64.000.000) -
Chi phi dich vu mua ngoai 918.240.572 909.870.077
Céc chi phi khéac 12.500.000 10.000.000
Cing 3.634.652.011 4.911.941.534
6.  Thu nhép khic
Luy ké tir ddu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim trudc
Lii thanh ly, nhwong ban tai san ¢b dinh - 2.634.011.142
Tién phat vi pham hop dong 89.228.000 =
Cong 89.228.000 2.634.011.142
7.  Chi phi khéc
Lu§ ké tir dhu niim dén cudi ky nay
Nim nay Nim trudc
Thué bj phat, b truy thu 41.296.763 179.966.578
Chi phi khéc 128 -
Cing 41.296.891 179.966.578
Bén thuyét mink néy I mgt bé phén hop thanh va phdi dige doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gifta nién d 30



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12

Dia chi: S6 57, dudng Vii Trong Phung, phuong Thanh Xuén Trung, quén Thanh Xudn, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

6 thang dAu clia nAm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ném 2023

Bién thuyét minh Béo cdo tdi chinh giita nién dj (tiép theo)

8.
8a.

8b.

VIIL

1a.

Lai trén cb phiéu
Ladi co bin/suy gidm trén co phiéu
Lu§ ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghi¢p 972.306.611 3.173.691.500
Céc khon didu chinh ting, gidm loi nhuén ké
todn dé xac dinh lgi nhudn phén bo cho co dong - ’
s& hitu cb phiéu phd théng:
Loi nhuén tinh 14i co ban/suy gidm trén ¢b phidu 972.306.611 3.173.691.500
Sb lhrong binh quan gia quyén ciia cd phiéu phd
thong dang luu hanh trong ky 7.200.177 5.818.000
Lii co’ ban/suy gidm trén cb phiéu 135 545
Théong tin khdc

Khéng c6 cac giao dich ch pi}iéu phd théng hodc giao dich cb phiéu phd thong tiém ning nio xiy ra
tir ngdy két thiic ky ké toan dén ngdy cong bd Béo céo tai chinh gitta nién d6 ndy.
Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t

Luy ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nim nay Néim trwdc
Chi phi nguyén lidu, vét liéu 18.103.111.747 66.021.520.829
Chi phi nhén cong 10.464.210.848 29.962.525.456
Chi phi khéu hao tai san c§ dinh 946.027.696 1.541.732.547
Chi phi dich vy mua ngoai 25.043.276.298 47.414.840.710
Chi phi khéc 1.397.324.484 2.671.365.957
Cong 55.953.951.073 147.611.985.499

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va s6 dw véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gbm: céc thanh vién quan 1y chi chébt, céc ca nhan c6 lién quan
v6i céc thanh vién quan 1y chii chdt va cdc bén lién quan khéc.

Giao djch va s6 dw vdi cic thanh vién quéin Iy chi chiét va cde cd nhén cé lién quan véi cdc thinh
vién qudn ly chii chot

Céc thanh vién quén ly chi chét gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va céc thanh
vién Ban diéu hanh (Ban Téng Gidm déc). Cac ¢4 nhén c6 lién quan voi cac thanh vién quéan ly chu
chét 12 céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thinh vién quéan 1y chu chét.

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chii chdt va céc cd nhdn co lién quan voi cdc thanh vién quan
Iy chit chot

Cong ty khong phét sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu cho céc thanh vién quan 1y chi chét
va céc c4 nhan c6 lién quan véi cc thanh vién quin ly chi chot.

Céng ng vdi cac thanh vién quan Iy chi chét var cde cd nhdn c6 lién quan vdi cdc thanh vién quan 1y
chii chot

Céng ng v6i cac thanh vién quéan ly chi chbt va céc ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly
chii chét dugc trinh bay tai thuyét minh s V8.

Beéin thuyét minh néy lé mgt bg phén hop thanh va phai duwge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh giita nién do 31
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Dia chi: S8 57, dudng Vii Trong Phung, phuong Thanh XuAn Trung, quin Thanh Xuén, thinh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 théng d4u ciia nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2023

Ban thuyét minh Béo cfo tai chinh giira nién d} (tiép theo)

Thu nhdp ctia cdc thanh vién qudn Iy chii chét va Ban Kiém soat

Chire danh KY nay Ky trude
Ong Nguyén Hiru Téi Cht tich HbQT 288.000.000 288.000.000
Ong Lé& Phing Hoa s e tbgLEan g 256.000.000  256.000.000

Gidm doc
A X ek i Thanh vién HPQT kiém Pho
Ong Nguyén Tién Quén Téng Gidm déc 224.000.000 224.000.000
Ong Vii Chi Diing Phé Téng Gidm dbc 224.000.000 224.000.000
Ba Pham Thi Minh Ly Trudng BKS 113.400.000 113.400.000
Ba Nguyén Thi Hing Thanh vién BKS 80.000.000 80.000.000
Ong Ngb Anh Ta Thanh vién BKS 96.000.000 96.000.000
Ong Lé Ngoc Anh K& ton trudng 208.000.000  208.000.000
Cong 1.489.400.000  1.489.400.000

1b.  Giao dich va sé dw v6i cdc bén lién quan khdc
C4c bén lién quan khac v6i Cong ty gdm:
Bén lién quan khic Mobi quan hg
2 ~ A A A S A A

Tc.)rlg Coéng ty C6 phan Xuat nhip khiu va Xy dyng Cb déng lén nfm it 18%
Viét Nam
Céng ty C6 phin PAu tr Vinaconex Quang Ninh Céng ty lién két
Cong ty C6 phin X4y dung 504 - Vinaconex Cong ty lién két

Cong ty C6 phin Bét déng san Vinaconex

Cong ty C6 phin Vimeco

Céng ty Cb ph?m Viwaco

Cong ty Cb phin Vimeco Co khi va Thuong Mai

Giao dich voi ede bén lién quan khdc

Téng Céng ty Cb phin Xuat nhap khéu va Xay
dyng Viét Nam s¢ hitu 100%

Téng Céng ty Cb phin Xuét nhap khiu v Xay
dung Viét Nam s& hiru 51,41%

Téng Cong ty Cb phin Xuit nhap khiu va Xay
dyng Viét Nam s&r hiru 51%

Céng ty con clia Cong ty C6 phin VIMECO
(dén ngay 23 thang 5 nim 2023)

Ngoai cdc giao dich phat sinh véi céc cong ty lién két da duoc trinh by & thuyét minh sb V.2b ciing
nhu céc giao dich vé ban hang va cung cap dich vy cho cac bén lién quan khic khong phai 1a cong ty
lién két da duoc trinh bay & thuyét minh s6 VI.1b, Cong ty con phét sinh céc giao dich khéc véi cic

bén lién quan khac nhu sau:

Lu§ ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trude
Téng Céng ty C3 phin Xuiit nhip khiu va Xy dung Vigt Nam S
Mua hang héa, dich vy 263.584.300 . =
Thu nhép khéc - 1.572.962.963 Y
Céng ty C3 phin Viwaco LJJ .
Mua hang héa, dich vu 139.320.168 464.732.998
Tién gbc vay 2.000.000.000 « L

Cong ng vdi cdc bén lién quan khdc

Cong ng vai cdc bén lién quan khac duge trinh bay tai thuyét minh s6 V.3, V.4, V.5a, V.12, V.17 va

V.18.

Bin thuyét minh néy la mgt b phén hop thénh va phdi diege doc clng véi Bdo cdo tai chinh gifta nién dg 32
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" Dia chi: 6 57, duong Vil Trong Phung, phuo‘ng Thanh Xuén Trung, quin Thanh Xudn, thinh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

B 6 théng du ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d¢ (tiép theo)

2.  Thong tin vé bo phén
Hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty chii yéu 1a cung chp dich vy thi cong xay 18p cAc cong trinh dan
dung va cong nghiép, hoat dong kinh doanh bét dong san va c4c loai hinh kinh doanh khic chiém ty
trong nho va chi yéu dién ra trén lanh thd Viét Nam. Do dé, Cong ty khong trinh by bdo cdo bd
phén theo linh vyc kinh doanh va theo khu vyc dia ly.

3.  Swkién phét sinh sau ng&y Kkét thic ky ké todn

Khong c6 sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu ciu phai diéu chinh s
liéu hoic cong bb trén Béo céo ti chinh giifa nién dd.

Lap, ngéy 10 théng 8 ném 2023

Ngudi lap biéu

& -

Vii Nam Ha Lé Ngoc Anh Lé Phl]ng Hoa

Bain thuyét minh nay la mt bg phdn hop thanh va phai dge doc ciing voi Béo edo tai chinh giita nién dp 33
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